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Erfahrungen machen

1. Interessent / Investor (MUinster)

2. Interessenten / Investoren Helligdin=Osnabriick)
3. Interessent / Investor Hoff & Partner (Gronau)

4. Interessent / Investor | privatl (RadltsCen)

5. Interessent / Investor (Hunteburg)



Erfahrungen machen

... auf der Suche nach Griunden fur
,keine Vermarktungschance®:

falsche Idee ?

ZU teuer ?

Lage nicht gut genug ?

kein Herzblut fur das Projekt ?



... eine der Ideen ...

... gastronomische Nutzung im Erdgeschoss

+ Geschaft direkt am Anziehungspunkt

- Larm im Mehrfamilienhaus

- woher kommen die Besucher?



... Statistik ...

Einwohner in Deutschland: 82.700.000
Gastronomie in Deutschland: 72.000

= ein Restaurant auf 1.148 Einwohner

Einwohner in Bad Essen: 15.500
Gastronomie in Bad Essen: 28

= ein Restaurant auf 554 Einwohner



Gastronomie in Bad Essen

Hannibal
Kleines Haus
Friedenshohe
Kaffeemuhle
Hong Lan
Essbar

Alte Apotheke
Hogers

Altes Berghaus
Athen

Da Toni

Ipiros
Cervantes
Alte Rentei
Café Kaase
Titgemeyer
Schmidt
Fattoria
Sivas
Bahar Doner
Jagerkrug
Tonsmeyer

Bergwirt Pohler

Il Cavallino

Doner Lintorf
Bohning

Haus Deutsch Krone
Haus Sonnenwinkel



Erfahrungen machen

... auf der Suche nach Griunden fur
,keine Vermarktungschance®:

falsche Idee ?

zu teuer ?

Lage nicht gut genug ?

kein Herzblut fur das Projekt ?



... ZU teuer ...?

... zum Vergleich:

1.184€/gm




... ZU teuer ...?

Hinweis: die folgenden
Berechnungen gelten

auch und besonders fur

Genossenschaften |1



... ZU teuer ...

far  3.400gm* rd. = 2.800€* /gm
125 gm Wohnung*= 125 x 2.800 € = 350.000 €
Vermietung 7€/gm = 875€ p.M. =p.a. = 10.500 €
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... ZU teuer ...

far 3.400gm rd. = 3.382€/gm
125 gm Wohnung = 125 x 3.382 € = 422.750 £
Vermietung 7€/gm = 875€ p.M. =p.a. = 10.500 €

amortisation nach 40 Jahren

* Szenario bei unerwartetem h@@ A@

Anstieg der Umbaukosten o




Erfahrungen machen

... auf der Suche nach Griunden fur
,keine Vermarktungschance®:

falsche Idee ?

ZU teuer ?

Lage nicht gut genug ?

kein Herzblut fur das Projekt ?



... Lage nicht gut genug ...?

- die Lage ist fur Bad Essen sehr gut:
* Offnung zum Wasser
* exzellente Aufenthaltsqualitat
* Nahe und gleichzeitiger Kontrapunkt zum Kirchplatz

* Nahversorgung

*



... Lage nicht gut genug ...?

- Lage im Vergleich zu anderen Standorten:
* nur 15.500 Einwohner
* maximale Anzahl von Tagesgasten bei VA rd. 10.000
* kein Weltkulturerbe / Ostsee-Hafen (wie Wismar, 44°)

* keine Landeshauptstadt (Schwerin, 96°)



Erfahrungen machen

... auf der Suche nach Griunden fur
,keine Vermarktungschance®:

falsche Idee ?

ZU teuer ?

Lage nicht gut genug ?

kein Herzblut fiir das Projekt ?



... kein Herzblut fur das Projekt?

Objekte in der GrolRe des
Bad Essener Speichers, die
keine Chance auf eine

Wirtschaftlichkeit haben,

Schloss Hiinnefeld; rd. 2.500gm Nutzflache und damit
kleiner als der Speicher; Baujahr um 1600; ohne Frage
erhaltenswert; wirtschaftlich ein , Fass ohne Boden*.
Unser Respekt gilt der Familie von dem Bussche.

kdnnen nur umgesetzt
werden, wenn sich jemand
personlich verbunden fuhlt.

Sobald eine +/- Null-Rendite
erzielt werden muss, gibt es
keine Chance.
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pragmatisch und glaubwurdig
entscheiden und handeln

Als Erkenntnis aus den gemachten Fehlern und
als Summe der in 10 Jahren gesammelten
Erfahrungen ist der Erhalt des Speichers nicht
machbar. Deshalb haben wir, nach intensiver
Abwagung, die Entscheidung flir den Neuanfang

getroffen. Fur die Weiterentwicklung Bad Essens.




